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l.1.a  Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 5.8.2021.

I.1.o  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce s principem respektovani stavajiciho
typu osidleni a jeho historické struktury. Formou zénovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy. Uzemni plan
soustfeduje zastavbu prevazné do jiz existujicich zastavénych Uzemi nebo v jejich bezprostfednich
blizkosti tak, aby jednotlivé urbanistické celky tvofily samostatné kompaktni celky s cilem vytvofeni
prstencll zelené kolem zastavby od zemédélsky obhospodafovanych pozemkl jako ochranny filtr
zastavéného Uzemi. Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce krajinotvorna v jinak intenzivné
zemédélsky obdélavané krajiné. Celkoveé je kladen maximalni diraz na ochranu okolni krajiny a jejich
jednotlivych slozek — zemédélské pudy, vodnich ploch a zelen&. Uzemi je rozvijeno zejména v oblasti
bydleni a ochrany pfirody.

I.1.c  Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch pirestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Obec se bude rozvijena jako samostatny a kompaktni urbanizovany celek. V ramci celého
feSeného uzemi budou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako plosné a prostorové uspofadani uzemi z(istane zachovana.
Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek a
konfiguraci terénu. PFi feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradiCni obraz obce, stavajici typ
osidleni a historicky pudorys se zachovanou stavajici zastavbou.

Neurbanizované prostory budou nadéle vyuZivany pfevazné pro zemédélskou Cinnost. Dale
budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability. DalSi mozna nova
zastavba mimo vlastni zastavéné Uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné plochy neni
navrhovana.

Urbanisticka kompozice

e Urbanisticka kompozice bude dodrZzovat soustfedény charakter zastavby. Zastavba ma pfevazné
uliéni formu Fadové zastavby s okapni uliéni orientaci. Vzhledem k tomu, Ze tato zastavba se
uplatriuje i v dalkovych pohledech je Zadouci tuto kompozici a formu zastavby dodrZzovat.

e U prestaveb a dostaveb proluk se bude dodrzovat stavajici urbanisticka struktura, kterou se
rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, uspofadani staveb (blokova zastavba,
fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), plidorysné situovani staveb, vzajemné odstupy
staveb, feSeni stfech jako dullezity prvek zejména k tvorbé krajiny. Pro danou obec je
charakteristické pldorysné obdélnikové usporadani ulicni ¢asti domd se sedlovou stfechou s
okapovou orientaci jako stavby hlavni.

e  Zastavba rodinnych domu v tzv. druhém pofadi za stavajici zastavbou, bez pfimé vazby zastavby
na vefejné prostranstvi se nepfipousti, nebot’ se jedna o poruseni urbanistické struktury.
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Zastavba v rozvojovych plochach, pokud doplnuji stavajici zastavbu, musi dodrZzovat danou
urbanistickou strukturu. V nové vzniklych urbanistickych prostorach musi zastavba vytvaret
novou jednotnou urbanistickou strukturu.

Objekty bydleni jako stavby hlavni situovat na stavebnim pozemku v uliéni ¢asti s odstupem pro
parkovani, zadni ¢ast pozemku ponechat nezastavénou hlavnim objektem jako prostor zejména
pro zelen a pfipadné vedlejsi stavby

Rozvojové plochy jsou zastavitelné za podminky realizace dostate¢né kapacitni dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

PFi vystavbé novych rodinnych domu pfizplsobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obce a nevytvarely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly z mést ¢&i zahrani€i). Upfednostriovat ty stavby, které svym
charakterem, barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Je Zadouci, aby zastavéné uzemi bylo lemovano pokud mozno souvislou zeleni, coz je typické
pro dany typ osidleni. Tato zelen pak vytvafi i dllezity filtr zastavby od jinak intenzivné
zemédélsky vyuzivané krajiny.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu

véetné stanoveni podminek prostorového usporadani

Vymezeni funkénich ploch

vV
Bl

ov
(ON)
DS
TV
TE
P*

SO

zemi jsou vymezeny tyto funk&ni plochy:
bydleni individualni
plochy vefejné vybavenosti
plochy pro télovychovu a sport
plochy pro silniéni dopravu
plochy pro vodni hospodaistvi
plochy pro energetiku
plochy vefejnych prostranstvi
.3 plochy smiSené obytné vesnické
plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

WT vodni plochy / toky

plochy sidelni zelené
plochy krajinné zelené
plochy pfirodni

plochy zemédélské
plochy lesni

Vymezeni zastavitelnych ploch

Cislo POPIS PLOCHY VYMERA
plochy (NAVRH VYUZITI) (ha)
3 Bl |PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 0,193
27 Bl |PLOCHA PRO BYDLENI INDIVIDUALNI 1,71
28 P* | VEREJNA PROSTRANSTVI 0,16
29 P* | VEREJNA PROSTRANSTVI 0,37
30 DS |KOMUNIKACE 0,45
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Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plén vymezuje nésledujici plochy prestavby:

Jako plochy prestavby je vymezena plocha pod cislem 28. Plvodni vyuziti vefejné prostranstvi a
plochy pro bydleni individualni.

Systém sidelni zelené

Nové plochy sidelni zelené budou nedilnou soucasti navrhovych a stavajicich ploch pro bydleni
individualni.

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridorit pro verejnou infrastrukturu, vcetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrzena komunikace se napojuje v zapadni ¢asti obce Karolin na silnici 111/36742, ktera je pateini
komunikaci obce a vyustuje zpét na tuto komunikaci na severovychodnim okraji obce Karolin.

Cyklisticka doprava je vedena po komunikacich vozidlovych.

2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Zasobovani vodou

Stavajici systém zasobovani vodou z vefejného vodovodu bude zachovan.

Odvedeni a likvidace odpadnich vod

Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy a koridory pro odvedeni a likvidaci odpadnich vod.
Veskera tato infrastruktura v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci maze byt realizovana
v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Zasobovani plynem

NavrZzena zéstavba bude napojena na vybudovanou plynovodni sit.

Zasobovani elektrickou energii

Navrzena zastavba bude napojena na rozSifenou sit zasobovani elektrické energie. Nové se
vymezuje koridor elektrického vedeni nadmistniho vyznamu ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky pod
oznatenim TE 33, 34, 35.

I.1.e  Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Res$ené Gzemi je soudasti krajinného celku OTROKOVICKO, krajinny prostor KVASICKO. Jedna
se o intenzivné vyuzivanou harmonickou kulturni krajinu ve zvinéné pahorkatiné, s velkymi plochami
poli. Nékteré shodné znaky krajinného razu jsou s krajinou Hané — hruba mozaika, pfimé linie,
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otevienost, maly podil krajinné zelené&. Jednotvarnost zemédeélské krajiny zpestfuji mensi hajky a
remizy, aleje ovocnych drevin podél cest. Mozaika pomérné hruba, ostré hrany velkych ploch, pfimé a
tvrdé linie cest.

PFi vystavbé novych rodinnych domu pfizpusobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti rdz intravilAinu obce a nevytvéiely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly z mést & zahranici). Upfednostiovat ty stavby, které svym charakterem,
barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Resené Gzemi jako soudast krajinného celku OTROKOVICKO, krajinny prostor KVASICKO
je rozdéleno v nezastavéném uzemi do ploch:
WT - vodni plochy a toky

K - plochy krajinné zelené

P - plochy pfirodni

z - plochy zemédélské

L - plochy lesni

el ozn popis vymeéra
plochy '

15 K plocha krajinné zelené - RBK 0,945
18 K plocha krajinné zelené - LBK 0,25
19 K plocha krajinné zelené - LBK 0,16
21 K plocha krajinné zelené - LBK 0,40
22 K krajinna zeler 0,21
23 K krajinna zelen 0,38
25 P plocha pfirodni - LBC 3,30
31 K plocha krajinné zelené - RBK 2,52
32 K plocha krajinné zelené - RBK 2,26
36 K plocha krajinné zelené - LBK 0,01

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dotfena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit
ucelovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodarovani zemédélské pudy.
Systém USES pak vytvafi vhodnou prostupnost krajiny pro zvér.

Protierozni opatieni

Samostatné plochy protieroznich opatfeni navrhované nejsou. Dle vzniklé potieby je mozné je
realizovat v jednotlivych plochach nezastavéného Uzemi, dle pfislusnych regulativu.

Uzemni systém ekologické stability

Prvky USES — lokalni biocentrum a lokalni biokoridory, jsou upraveny ve velikosti a tvaru na zakladé
parcelace KN, stavu v terénu a planovanych zaméra v tzemi.

Ochrana pred povodnémi

Reseno biokoridory.

Zaplavové uzemi

Neni vymezeno.
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1.1.f

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (v€etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Bl

- plochy bydleni - bydleni individualni

Plochy zastavéného uzemi
Plochy zastavitelné — 3, 27

Hlavni vyuziti e  bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného tzemi

e  péstitelstvi a chovatelstvi souvisejici s bydlenim a slouzici pro
potfeby jednotlivych obyvatel

e dalSi stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim a nenarusujici
kvalitu bydleni

e dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici a

e  vefejna prostranstvi

e sidelni zele”

e  pobytové sluzby za spinéni podminek prostorového uspofadani a
dodrzeni urbanistické struktury

e individudlni rekreace pfi vyuZiti stdvajiciho stavebniho fondu

Podminéné
pripustné vyuziti

e  drobné sluzby na pozemcich rodinnych domu slucitelné
s bydlenim, nenarusujici kvalitu a pohodu bydleni vlivem provozu
a dopravni zatézi

e obc¢anska vybavenost, stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim
vyuzitim, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim pfilehlého uzemi.

Nepfripustné vyuziti: které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi

e  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a

nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Podminky v zastavéném uzemi:

V zastavéném Uzemi: dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud pozemky
umistovanych staveb bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi s dopravni a
technickou infrastrukturou a stavba hlavni je pfimou souc&asti vlastniho uliéniho prostoru

Pfi vystavbé ve stavajicich plochach dodrZzovat urbanistickou strukturu a vySkové hladiny okolni
zastavby.

Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy
stavajicich sousednich objektt

Podminky v zastavitelnych plochach:

Bl 3 - max. 2 nadzemni podlazi s moznym podkrovim
Bl 27 - max. 1 nadzemni podlazi s moznym podkrovim
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oV - plochy obéanského vybaveni

Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

ob¢anska vybavenost

Pripustné vyuziti

pozemky vefejnych prostranstvi

odstavnd stani a garéze

pozemky sidelni zelené

dopravni a technicka infrastruktura vCetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

Podminéné pripustné
vyuziti

obchod a sluzby za podminky, Ze tyto €innosti nenarusuji
kvalitu prostfedi vlivem provozu a dopravni zatézi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

bydleni za podminky, Ze se jedna o doplfikové vyuziti k vyuziti
hlavnimu, nebo pfipustnému

ubytovaci zafizeni s kapacitou max. 25 osob

dal8i stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a slouzi
zejména obyvatellm pfilehlého Uzemi.

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

e  P¥ivystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu dané lokality.

oS - plochy pro télovychovu a sport

Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

télovychova a sport

Pripustné vyuziti

volnogasoveé aktivity

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

verejna prostranstvi

sidelni zelen

staveb a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci k funkci hlavni
jako stravovani, pfechodné ubytovani, sluzby apod.

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni za podminky, Ze se jedna o doplfikové vyuZiti k vyuZiti
hlavnimu, nebo pfipustnému

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které naruduji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

TE - plochy pro energetiku

Koridory - 33, 34, 35.

Hlavni vyuziti

energetika

Pripustné vyuziti

zasobovani elektrickou energii
souvisejici provozni objekty
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dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici a slu€itelna
s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

DS - plochy pro silniéni dopravu

Plochy zastavéného uzemi
Plochy zastavitelné — 30

Hlavni vyuziti

silniéni doprava

Pripustné vyuziti

terénni upravy

souvisejici inzenyrské stavby

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky sidelni zelené

odstavné a parkovaci plochy

zafizeni pro hromadnou dopravu

pozemky pro péSi a cyklistické stezky, ucelové komunikace

Nepfripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura vodniho hospodarstvi — vodovody a
kanalizace

Pripustné vyuziti

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim

dopravni a technicka infrastruktura véetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

vefejna prostranstvi

sidelni zelen

stavby a zafizeni sluCitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

pP* - plochy verejnych prostranstvi

Plochy zastavéného uzemi
Plochy zastavitelné — 28, 29

Hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

pozemky navsi, chodnikd, parkd, sidelni zeleng, ulic,
zastavek a zaliv hromadné dopravy

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi
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o sidelni zele”
e  objekty technické vybavenosti
e drobna architektura — jako napfiklad lavi¢ky, umélecké

plastiky a kasny, reklamni zafizeni, pfistfeSky hromadné
dopravy, stojany na kola, sezénni posezeni charakteru
obcerstveni apod.

e  malé objekty obCanského vybaveni jako prodejni stanky apod.

pfi vhodném urbanistickém a architektonickém zaclenéni

Podminéné pripustné vyuziti

e  stavebni Upravy a pfistavby stavajicich objektl v nezbytné

nutném rozsahu jako zadvefi, zavétii apod., za podminky, Ze
toto nenaruSuje funkci daného vefejného prostranstvi pfi
zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot daného

uzemi

Nepripustné vyuziti

e  ginnosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

SO.3 - plochy smisené obytné vesnické

Plochy zastavéného uzemi

Pripustné vyuziti

bydleni

péstitelstvi a chovatelstvi souvisejici s bydlenim

drobna vyroba, sluzby, prvky obCanské vybavenosti, zemédélska
vyroba souvisejici s bydlenim nenarusujici kvalitu a pohodu
bydleni vlivy provozu a dopravni zatézi

dopravni a technicka infrastruktura véetné pfipojek, souvisejici a
slucitelna s pfipustnym vyuzitim a slouzici k obsluze daného
Uuzemi

vefejna prostranstvi

sidelni zelen

pobytové sluzby za splnéni podminek prostorového usporadani
individualni rekreace pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu

Podminéné
pripustné vyuziti

obc&anska vybavenost a dalSi stavby a zafizeni, zemédélska
¢innost slucitelné s bydlenim, které nesniZuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a slouzi zejména obyvatelim
pfilehlého Uzemi za splnéni prostorového usporadani a
urbanistické struktury daného uzemi

Nepfripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a
které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

. V zastavéném uzemi: dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud pozemky

umistovanych staveb bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi (maji spoleénou

hranici) s dopravni a technickou infrastrukturou

. Pfi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu a vySkovou hladinu
dané lokality.
. Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy

stavajicich sousednich objektt

VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

e zemédélska a lesnicka vyroba
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o obcanska a komercni vybavenost
e  agroturistika
e  pozemky vefejnych prostranstvi
. : ., e dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
Pripustne vyuziti a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi
e pozemky sidelni zelené
e vyroba a skladovani charakteru lehkého priimyslu
Podminéné e bydleni za podminky, Ze se jedna o doplrfikové vyuZiti k vyuZiti
piipustné vyuziti hlavnimu, nebo pfipustnému
o  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
Nepfipustné vyuziti a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
WT - vodni plochy a toky
Plochy nezastavéného tuzemi
Hlavni vyuziti e  plochy vodnich tokl a vodnich nadrzi
Pfipustné vyuziti ) ste}vby a zarizeni nezvby’tné pro fungovani tokd a nadrzi jako
hraze, splavy, zpevnéni koryt apod.
e  krajinna zelei a prvky USES
e dopravni a technicka infrastruktura véetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi
e prvky krajinného inventare
Podminéna e  opatieni a s:.tavby pro zlepseni podm,inek rekrgag:e
pFipustné vyuziti rj_(akomgrgnlho charva_lkteru'souwsgjlm s’rela}xacnl a E)Ohybovou
¢innosti, jako odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky
apod. za podminky - neznehodnoceni krajinného razu a
zachovani prostupnosti krajiny
NepFipustné vyuziti ) s:[evzvby, zaFiz?ni ajina (?patfem' pro zevr,nédéllstyi, ,Iesnictyi, ]
téZbu nerostl, oploceni a stavby a zafizeni a jina technicka
opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
rekrealni chaty, hygienicka zafizeni, ekologicka a informac&ni
centra) vE&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s
vyjimkou staveb a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace
nekomercniho charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou
¢innosti, jako odpocinkova a vyhlidkova mista, nauéné stezky
apod.
VAR sidelni zelen
Plochy zastavéného Uzemi
Hlavni vyuziti e sidelni zelefi
Pripustné vyuziti e  zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném uzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi
e  parky, izola¢ni ochranna zelen
e dopravni a technicka infrastruktura vcetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouzici k obsluze daného
uzemi
e  vefejna prostranstvi
e vodni toky a nadrze
e prvky USES
e drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
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volného €asu — rekreace jako lavi¢ky, odpodinkova mista,
altéanky a stavby charakteru zahradni architektury, détska
hristé, fontany apod.

Nepfipustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

K - plochy krajinné zelené

Plochy nezastavéného uzemi

Plochy zmén v krajiné €. 15, 18, 19, 21, 22, 23, 31, 32, 36

Hlavni vyuziti

plochy krajinne zelené jako doprovodna a rozptylena zelen
mimo plochy pfirodni, prvky USES kromé biocenter

Pripustné vyuziti

prvky krajinného inventare

dopravni a technicka infrastruktura véetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

Podminéné
pripustné vyuziti

opatreni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou ¢€innosti, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod. za
podminky neznehodnoceni krajinného razu, pohledovych
horizontl a prichodnosti krajiny.

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které naruSuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, t&éZbu nerostu,
oploceni a stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. rekreacni chaty,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) v¢.
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou staveb
a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace nekomer&niho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou &innosti, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nauéné stezky apod. a
prizkumnych vrtl

P - plochy pfirodni

Plochy nezastavéného uzemi
Plochy zmén v krajiné ¢.25

Hlavni vyuziti

biocentra

Pripustné vyuziti

chranéné krajinné oblasti

zvlasté chranéna uzemi

pozemky evropsky vyznamnych lokalit

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

prvky krajinného inventare

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu, oploceni a
stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf.hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji
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Z - plochy zemédélské

Plochy nezastavéného tuzemi

Hlavni vyuZziti

péstovani plodin na orné plidé a obhospodarovani dalSich
zemédélskych pozemku

PFipustné vyuZziti

vedeni ucelovych komunikaci v€etné souvisejicich
technickych opatfeni jako mostky, opérné zdi apod.

krajinna zelen, solitérni, skupinova — aleje, meze
vodohospodarska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry,
protierozni opatfeni apod.

dopravni a technicka infrastruktura v&etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

Podminéné
pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pouze v nezbytné nutném rozsahu nutné pro
realizaci zemédélské vyroby, za podminky Ze jejich umisténi
bezprostfedné provozné souvisi s danou zemédélskou
¢innosti na danych plochach napfiklad pastevecké pfistresky,
veeliny, skleniky apod.

oploceni souvisejici za podminky, ze se jedna o oploceni
souvisejici se zemédélskou Cinnosti na danych plochach,
pfipadné oploceni vodnich zdroji apod.

prvky krajinného inventare

opatieni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace
nekomercéniho charakteru souvisejici s relaxa¢ni a pohybovou
ginnosti, jako odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky
apod. za podminky neznehodnoceni krajinného razu a
zachovani prostupnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které naruSuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, t&Zbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina technicka opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. rekreacni chaty, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra) v€. staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji s vyjimkou staveb a opatfeni pro
zlepSeni podminek rekreace nekomercniho charakteru
souvisejici s relaxaéni a pohybovou &innosti, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nauéné stezky apod. a
prizkumnych vrtl

L - plochy lesni

Plochy nezastavéného tuzemi

Hlavni vyuziti

plochy lesni

Pripustné vyuziti

souvisejici lesnicka ucelova zafizeni

ucelové komunikace nezbytné pro udrzbu lesa, pési a
cyklistické stezky

dopravni a technicka infrastruktura v&etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

prvky krajinného inventare

oploceni lesnich $kolek, oploceni k ochrané porostl pred lesni
zvéfi v provedeni lesnické pletivo na dfevénych kllech
oploceni obecnich vodnich zdroju.

malé vodni plochy
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o  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

e  stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, t€zbu nerost(
a stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni,
ekologickd a informaéni centra) v&. staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji s vyjimkou staveb a opatfeni pro
zlepsSeni podminek rekreace nekomercniho charakteru
souvisejici s relaxacni a pohybovou €innosti, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky, utulny apod.

Nepripustné vyuziti

I.1.g Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Cislo navrhové plochy
s rozdilnym zpusobem
vyuziti

oznaceni VPS, VPO, asanace, stavby a opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu v UP

komunikace 30

[.1.n  Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkil, nazvu
katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

Pfedkupni prava nejsou vymezena.

[.1.i Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzaéni opatfeni nebyla vymezena.

l.2.a Vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

druh plochy
Cislo plochy S rczzdllnym mozné budouci vyuziti Podminka pro provéreni
zpusobem
vyuziti
100 Bl bydleni individualni V ramci vyhodnoceni tzemniho planu
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.2.b  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Nebyly vymezeny plochy s podminkami dohody o parcelaci.

l.2.c Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

druh plochy InGty pro poftizeni,
studie Cislo s rozdilnym mozné budouci vvusiti schvaleni, viozeni dat podminky pro porizeni US
Cislo plochy zplsobem y do evidence uzemné
vyuziti planovaci ¢innosti
pe VyreSeni dopravniho skeletu
1 100 Bl Bydleni individualni do r.2026 a parcelace

l.2.d  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho
planu v rozsahu podile prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené lhuty pro jeho vydani

Nevymezuje se zadna navrhovana plocha, ve které je jeji vyuziti podminéno pofizenim a
vydanim regulaéniho planu.

I.2.e  Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Uzemni plan toto nevymezuje.

Pocet listt textové Casti: 13
Pocet vykresu grafické Casti: 3
8/2022 ing.arch. Milan Krouman

Vysvétlivky jednotlivych pojmu:
- souvisejici - vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy

- sluditelny — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné Cinnosti a systémové spoluprace
funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

- pozemky dalSich staveb souvisejici s bydlenim a nenarudujici kvalitu bydleni v plochach individualniho
bydleni - v uvedenych plochach je mozné Zivnostenské podnikani realizované uZzivateli rodinnych domu
a slucditelné s bydlenim. To je takové, které je napfiklad mozno realizovat pfimo v byté nebo v
samostatné stavbé, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe (prace
administrativniho charakteru, sluzeb sluditelnych s bydlenim napf. krejCovstvi, opravy drobnych
spotrebict apod.). Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi pfevazné obyvatelim v takto vymezené ploSe.
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- urbanisticka struktura - se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, uspofadani staveb
(blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pidorysné situovani staveb,
vzajemné odstupy staveb, FeSeni stfech jako dllezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

- dodrzovéni vySkové hladiny — vySkové rozdily v toleranci max %z podlazi. Pro vySku staveb s rovnou
stfechou je rozhodujici vyska atiky, u staveb se Sikmou stfechou vySka Fimsy.

- obcCanska vybavenost - obecné pozemky staveb vefejné spravy, zdravotnictvi a socialni sluzby,
vzdélavaci zafizeni, kultury, obchod a sluzby, volnoCasové aktivity. Funkce a rozsah musi odpovidat
danému sidlu, pfipadné jeho spadové oblasti, nebo nadmistnimu vyznamu (rekreace apod.)

- obcanska vybavenost v ramci ploch Bl a SO.3 - v ramci téchto plochy pfichazi v ivahu obchod, sluzby,
zdravotnictvi souvisejici funkéné s bydlenim v dané ploSe. Samostatné bez vazby na bydleni v dané
ploSe mulzZe byt situovana zejména v plochach SO.3 pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (byvalé
zemédélské grunty vyuzivané jako stolarny, opravny apod. U novych objektt pak pouze jako obchod a
sluzby pro danou lokalitu bez narok(i na samostatné vymezena parkovisté (parkovani pouze v ramci
vefejnych prostranstvi)

- stavba hlavni - stavba, kterd slouzi hlavnimu popfipadé pfipustnému vyuziti vytvarejici vlastni uliéni
prostor.

- stavby vedlej$i - dopliikové stavby ke stavbé hlavni. V pfipadé rodinnych dom( to mzou byt sklady
nafadi, altany, skleniky, letni kuchyné, bazény a dalSi stavby obdobného charakteru.

- drobnéa vyroba a sluzby, prvky obcanské vybavenosti, zemédélska vyroba neovlivriujici bydleni - takova
zafizeni, ktera svych provozem nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nenaruSuji negativnimi vlivy
provozu uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru zivotni prostredi
souvisejiciho Uzemi a nepfenasSeji nadmistni dopravni vztahy. V uvedenych plochach je mozné
Zivnostenské podnikani ve vétSim rozsahu nez v pfipadé individualniho bydleni, zejména pak, pokud
forma zastavby vytvafi uzaviené dvory apod. branici Sifeni hluku a prachu. Jedna se zejména o pdvodni
hospodafské ,grunty.”

- technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomercéni rekreace a cestovniho ruchu -Technicka
opatfeni a stavby jako napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
naucné stezky, odpocinkova mista, utulny, cirkevni pamatky a podobné.

- krajinny inventar - tvofi drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informacni zfizeni
nauc¢né stezky, odpocinkova mista apod.

- zafizeni — zafizenim se rozumi technické zafizeni nebo reklamni zafizeni, pokud nejde o stavbu, které
vznika za ucelem uzivani na urcitém misté.

- vySkova hladina okoli - maximalni vySka prevazné vétsiny objektl v urcité casti sidla, ktera je dana
prevladajici fimsami Sikmych stfech &i atik rovnych stfech v charakteristickém (pfevazujicim) vzorku
zastavby v dané lokalité (ulici, ¢tvrti nebo plo$e s rozdilnym zplisobem vyuZiti).

- uliéni zastavba — je zastavba formovana jednotnymi uli€nimi a stavebnimi ¢arami, kde jednotlivé objekty
vytvareji uceleny uli¢ni prostor.

- podkrovi — pFistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k uc¢elovému vyuziti.

- Technicka infrastruktura - vodovody a kanalizace, energetické rozvody, elektronické komunikace,
produktovody, nakladani s odpady. V ramci tohoto Uzemniho planu se za technickou infrastrukturu
povazuiji i jednotlivé pfipojky, umoznujici uzivani jednotlivych forem technické infrastruktury

- Obsluha uzemi — obsluhou Uzemi se rozumi veSkeré stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury nutné k realizaci zaméra vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

- Proluka — za proluku se vramci Uzemniho planu povazuje nezastavéna plocha v fadové zastavbé
vymezena sousednimi objekty, nebo jednim objektem — koncova proluka. Soucasné za proluku se
povazuje nezastavény pozemek sousedici z obou stran samostatné stojicimi objekty popfipadé jednim
objektem — koncova proluka
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